CAPITULO 1

Capitulo 1. Por qué el impermeabilizante
que compraste ya fallo (y seguira fallando)

H ay una mancha en el techo de tu recamara. La primera vez apareci6 como un

circulo del tamafio de un plato. Le echaste impermeabilizante, la pintaste
encima y te olvidaste de ella. La siguiente temporada de lluvias volvi6, més grande, con
ese olor a humedad que ya se te peg6 a la ropa. Compraste otro bote, uno mas caro esta
vez, con una garantia de cinco anos impresa en letras grandes. Hoy, tres temporadas
después, la mancha es del tamafio de una maleta. Y ti ya no confias en ningun

producto.

Eso no es mala suerte. Es el resultado predecible de un sistema disefiado para que sigas

comprando.

La crisis silenciosa: humedad y filtraciones en la vivienda latinoamericana

Tu problema no es individual. Es una epidemia silenciosa.

Segun la Encuesta Nacional de Vivienda del INEGI, 15.58 millones de viviendas en
México presentan humedad o filtraciones en cimientos, muros o techos'. Eso

representa el 44.2% del total de hogares del pais. Casi una de cada dos casas.



"Los datos de la Encuesta Nacional de Vivienda del
INEGI muestran que la humedad y las filtraciones
constituyen uno de los problemas m4s frecuentes de las
viviendas mexicanas." — Mario Luis Fuentes, analista de
politica social

44.2% de las viviendas en México tienen humedad o filtraciones documentadas.

En Tabasco, ese numero llega al 85%".

En los estados del sureste, los nimeros son ain mas brutales. Tabasco encabeza la lista
con 85% de viviendas afectadas, seguido de Yucatdn con 77.2% y Campeche con 64.1%".
No son cifras abstractas. Son millones de familias que cada septiembre mueven los
muebles, colocan cubetas en el piso y rezan para que el techo aguante una tormenta

mas.

Yo creci en una casa asi. Mi abuela tenia una cubeta de peltre en la esquina de la sala
que aparecia cada afio en las mismas fechas, con la misma puntualidad que el frio.
Nadie le pregunto al techo qué tenia. Simplemente se aceptd la gotepa como parte del

inventario del hogar.

Esa resignacion es el primer problema que este libro combate.



El negocio del miedo: como el mercado de impermeabilizantes comerciales te

convirtio en cliente permanente

El mercado latinoamericano de impermeabilizacion alcanzé 2,660 millones de dolares
en 2025 y se proyecta que llegara a 4,460 millones en 2035°. Un negocio de ese tamafio
no crece vendiendo soluciones definitivas. Crece vendiendo soluciones temporales con

etiquetas de confianza.

Observa la préxima vez que estés en una ferreteria. Los productos de
impermeabilizacién ocupan el espacio mds visible, con fotos de casas perfectas bajo
lluvia torrencial y promesas de "hasta 10 afios de garantia". Lo que la etiqueta no dice es
que esa garantia aplica bajo condiciones de laboratorio: superficie perfectamente
preparada, temperatura controlada, aplicacion profesional, dos capas minimo con
tiempos de espera exactos. Condiciones que casi ningun autoconstructor puede

replicar un sdbado por la mafiana.

En un foro de construcciéon en Ecocosas, un usuario de Venezuela describié su
situacién con precision quirdrgica: los productos comerciales estaban "por las nubes,
imposible para un asalariado", y el impermeabilizante casero de jab6on y cemento fue su
Unica alternativa viable. Afiadi6é que el articulo sobre métodos tradicionales le resulto

"urgente y necesario". (Ecocosas.com, seccién Construccion)

Un usuario mexicano del mismo foro calculé que preparar 100 litros del método
conocido como La Aluja, una técnica de origen italiano adoptada en México, costaba
poco mas de 2,000 pesos, mientras que el impermeabilizante comercial de tres afios
mas economico resultaba considerablemente mas caro por la misma cobertura.

(Ecocosas.com, seccion Construccion)

El negocio no es el producto. El negocio eres td, volviendo cada temporada.



T Pt B A AP e o ot

El error de raiz: aplicar soluciones sobre superficies mal preparadas

Aqui estd la verdad que ningun fabricante va a decirte en la etiqueta:

El impermeabilizante no falla. Falla la superficie sobre la que lo aplicas. La

preparacion es el 80% del resultado. El producto es solo el 20%.




El cemento impermeabilizante aplicado sobre ladrillos que no se humedecen
previamente pierde su eficacia desde el primer momento: los ladrillos absorben el
agua de la mezcla, cortan la reaccién quimica del fraguado y el mortero nunca alcanza
su capacidad real’. No importa qué tan caro sea el producto. No importa si lo aplicaste
en dos capas. Si la superficie no estaba lista, el resultado ya estaba comprometido antes

de que abrieras el bote.

La preparaciéon incluye retirar polvo, grasa, pintura vieja y residuos de
impermeabilizantes anteriores. En superficies lisas como el hormigoén, se recomienda
ademas un azote previo de cemento y arena que cree mordiente, es decir, una textura
rugosa que permita al mortero adherirse’. Sin esa base, cualquier capa que pongas

encima estd flotando sobre una superficie que la va a rechazar.

La mayoria de los autoconstructores saltamos directamente a aplicar el producto. Es
comprensible: el tiempo es escaso, el presupuesto estd justo y la lluvia ya viene. Pero

ese atajo es la razon por la que regresamos a la ferreteria cada ano.

Por qué la mayoria de las fallas no son del producto sino del proceso

El 57.3% de las viviendas en México fueron autoproducidas por sus propietarios o bajo
su supervision directa’. Eso significa que la mayoria de nosotros aprendimos a
construir viendo a otros, imitando, ensayando. Sin manual. Sin formacién técnica

formal.

En ese contexto, los errores de proceso son inevitables. Y los mas comunes no son falta
de habilidad: son falta de informacién especifica sobre proporciones, tiempos y

secuencias.



Caso real: En el foro Todoexpertos, un usuario con una vivienda de menos de
dos afios describia humedad persistente en una pared de 12 metros cada vez que
llovia. Le recomendaron mezclar cemento con azicar como solucidn; otro
experto advirtié que el mortero de cal era mas transpirable y menos propenso a
fisurarse. El problema real, que nadie menciond primero, era que nadie habia
preguntado qué tipo de humedad era, ni si la pared estaba preparada para

recibir tratamiento. (Todoexpertos.com, Albaiiileria)

Como seiala el equipo editorial de Servidos.ar: "El dominar las proporciones correctas
para cada aplicacidn es fundamental para lograr trabajos durables y evitar patologias

como fisuras, desprendimientos o eflorescencias."’

El proceso correcto tiene tres momentos que no pueden invertirse: preparar, adherir y
sellar, en ese orden. El capitulo 2 desarrolla este marco con detalle. Por ahora, lo que
importa es reconocer que si uno de esos tres momentos se omite o se ejecuta mal, los

otros dos no pueden compensarlo.

Lo que este libro no es y lo que si te entregara

Este libro no es un catalogo de productos. No te dirda qué marca comprar ni te pedira

que confies en una etiqueta.

Tampoco es un tratado de ingenieria civil. No necesitas titulo ni taller especializado
para aplicar lo que estd aqui. Necesitas un fin de semana, materiales de ferreteria

comun y disposicidén para preparar las superficies antes de aplicar cualquier mezcla.

Lo que si encontrards en estas paginas es lo siguiente:



Formulas probadas con ingredientes que ya tienes o puedes conseguir por menos de
lo que cuesta un bote de impermeabilizante comercial. Mezclas con cemento y
barniz, con jabdn, con resistol, con cal y aceite. Cada una con sus proporciones

exactas, sus usos correctos y sus limitaciones reales.

Protocolos de preparacion de superficie que marcan la diferencia entre un trabajo

que dura diez afios y uno que falla en la préxima lluvia.

Un sistema de diagnostico que te permite identificar qué tipo de humedad tienes antes

de gastar un solo peso.

Lo que no encontraras son promesas vacias. Algunos problemas de humedad requieren
intervencion estructural que ninguna mezcla casera puede resolver. Cuando ese sea el

caso, te lo diré con claridad.

Diagnostico rapido: como identificar el tipo de humedad que tienes antes de

gastar un solo peso

Antes de comprar cualquier cosa, necesitas saber con qué estds lidiando. Existen tres

tipos principales de humedad en la vivienda, y cada uno se trata de manera diferente.

Humedad por filtracion

El agua entra desde el exterior: por el techo, por grietas en muros, por juntas mal
selladas. Las manchas aparecen durante o inmediatamente después de la lluvia. Son las

mas comunes y las mads tratables con las técnicas de este libro.

Senal identificadora: la mancha crece con la lluvia y se seca parcialmente en dias de

sol.

Humedad por condensacion



El vapor de agua del interior de la casa se condensa en superficies frias: paredes norte,

interiores de closets, zonas sin ventilacién. No tiene relacion directa con la lluvia.

Seiial identificadora: aparece en invierno o en zonas cerradas, con manchas circulares

que se expanden lentamente. Suele acompafarse de manchas negras de hongos.

Humedad ascendente por capilaridad

El agua del suelo sube por los muros mediante accion capilar. Afecta especialmente la

base de los muros, hasta una altura de entre 60 cm y 1.5 metros.

Senal identificadora: la mancha siempre aparece en la parte baja del muro, con
eflorescencias blancas (sales minerales) en la superficie y un limite superior que

parece una linea de marea.

Diagnostico en 5 minutos antes de gastar un peso:

v/ Observa cuando aparece la mancha: ¢durante la lluvia, en invierno o todo el
afo?

v/ Toca la mancha en un dia sin lluvia: sestd himeda, fria o seca?

v/ Mira donde estd ubicada: ¢en el techo, en la pared alta, en la base del muro?

v/ ;Tiene bordes blancos o costra salina? Eso indica capilaridad.

v/ (Tiene manchas negras puntiformes? Eso indica condensacién con hongos.

La temporada de mayor riesgo en México se concentra entre septiembre y octubre,
impulsada por la actividad ciclénica®. Eso significa que tienes una ventana de tiempo
entre julio y agosto para diagnosticar, preparar y actuar. Este libro esta diseniado para

que puedas hacerlo.



PUNTOS CLAVE

» 44.2% de las viviendas en México tienen filtraciones documentadas. Tu

problema es masivo y tiene solucién probada.
» El mercado de impermeabilizantes comerciales esta disefiado para la

recompra, no para la solucion definitiva.

» E180% de los fracasos ocurre en la preparacion, no en el producto. Preparar

mal garantiza el fracaso.

» Existen tres tipos de humedad con tratamientos distintos. Diagnosticar antes de

actuar es la diferencia entre resolver el problema y repetirlo.

» Las mezclas caseras con materiales de ferreteria pueden igualar o superar en
durabilidad a los productos comerciales cuando se aplican sobre superficies

bien preparadas.

Pero el diagnoéstico solo resuelve la mitad del problema. La otra mitad es saber en qué
orden exacto atacarlo, con qué ldgica, y por qué saltarse un paso siempre cobra la
factura mas cara. Eso es exactamente lo que el siguiente capitulo te entrega: un marco
de tres capas que funciona como la estructura de cualquier trabajo sélido, desde el

nivel del suelo hasta el iltimo milimetro del techo.



